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Zalozna zmluva ¢. 800/886/2026

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej ako ,,ZAaloZna zmluva™)

1. ZaloZny veritel’:
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamacska cesta ¢. 8 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastupeny: Mgr. Monika Bilikovd, MBA, na zéklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel™)

2. ZAalozca

nazov: Obec Velka Ida

adresa sidla: Kastiel’ 42, 044 55 Vel'ka Ida
1CO: 00324868

v zastipeni: Peter Nagy, starosta obce

(dalej " ZaloZea ")
(Zalozny veritel', ZéloZzca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Zalozny veritel' a ZaloZca uzavreli Zmluvu o Gvere &. 800/886/2026 (d'alej len ,,Uverova zmluva®), na
zaklade ktorej Zalozny veritel’ poskytol ZaloZzcovi Gver vo vy3ke 353 130,00 EUR a Zélozca sa zaviazal
predmetny tver spolu s prislusenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nej
dojednanych Zaloznému veriteFovi vratit. Podl'a Clanku VII. Uverovej zmluvy je Zalozca povinny
zriadit’ z4loZzné pravo na zabezpeCenie pohladédvok Zalozného veritel'a. Vzhladom na uvedené sa

Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.

Cldnok L
ZAloh

1.  ZéloZca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €. 812,
katastralne izemie Vel'k4 Ida obec Vel’ka Ida, okres KoSice - okolie a to:

Stavby:
-Druh stavby: Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis stavby: budova MS, &islo
stipisné: 307, postaveny na parc. reg. C-KN ¢. 315/2
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Pozemky:

-parc. reg. C-KN & 315/1, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 1248 m2
~parc. reg, C-KN&.315/2, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 498 m2
-parc. reg. C-KN &.2577/54, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 828 m2

Spoluvlastnicke podiely:
-Z4&lozea je v¥ludnym vlastnikom v podiete 1/1 k celku.

(dPalej ako ,,Zéloh")

AkékoPvek tarchy a pozndmky, ktoré budd v ¢ase rozhodovania o zapise ZaloZnélio prava na liste
ylastnictva zapisané v prospech ZaloZného veritela alebo na zdklade jeho névrhi.

Clinok IL
Zriadenie a vznik zdloZného prava

Zalorca zriad'uje zalozné pravo k Zalohu v prospech Zélozného veritel'a ako prednostného zélozngho
vetitela podla § 151ma ods.3 Obéianskeho zakonnika na zabezpefenie riadneho a vEasného
zaplatenia Zabezpedene] pohladavky podla Clanku 111 Zaloznej zmluvy (dalej ,Zalozné pravo™) a
Zalozny veritel’ ZaloZné pravo prijima..

Zalo¥ca je povinny-na viastné naklady najneskdr do 5 pracoviych dni od dorugenia ZaloZnej zmluvy
Zélozcovi podat navrh na vklad Zalo¥ného prava do katastra nehnutefnosti. Zalozny veritel je
opravneny podat’ ndvrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ho nepoda Zalozca v lehote podla
predchéddzajlice] vety.

Z4lo¥né pravo vznikd a vecnopravne Gtinky ZaloZnej zmluvy nastavaji préavoplatnostou rozhodnutia
prisluiného okresného tradu (katastralneho odboru) o povoleni vkladu ZaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak névrh na vklad poda Zéalozny veritel’ podla ods.2, druhej vety tohto
lanku Zaloznej zmluvy, ZaloZca je povinny natradif mu vietky néklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od doruferia plsotanej vyzvy; tym nie je dotknuté ustanovenie & VIHI ods. 3 ZaloZnej
zmluvy.

Ak prislugny orgén registraciu ZaloZného prava v katastri nehnutefnosti nevykond, Zmluvné strany
bez zbytoéného odkladu vykonaji opatrenia potrebné na odstranenie zisten§ch nedostatkov tak, aby
dosiahli Géel sledovany ZéloZnou zmluvou. Zmluvné strany st povinné navzdjom si poskytnut’
s(dinnost’ potrebnii na vzaik ZaloZného prava.

Clanok I
Zabezpedena pohladivka

Zalonym pravom zriadenym podfa Glanku 1. Z4&loznej zmluvy sa zabezpeduju vietky existujlice aj
budiice pohfadavky ZaloZného veritela voli Zalo¥covi resp. jeho pravnym nastupcom vyplyvajice z
Uverovej zmluvy alebo shivisiace s fou vratane ich prisluSenstva; ide najmi, nie v3ak vylucne, o

pohtadavky vzniknuté v dosledku porusenia Uverovej zmluvy, vyhlésenia predasnej splatnosti iveru
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poskytnutého na jej zaklade, odstlipenia od Uverovej zmluvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo jej
zéniku z inych dévodov, na zéklade bezdévodného obohatenia ZaloZcu, z titulu ndroku ZaloZného
veritePa na nahradu $kody vodi ZaloZcovi, pri alebo v sivislosti s vykonom zéloZného prava podla
Zaloznej zmluvy, na zéklade alebo v stvislosti s akoukorvek budlicou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo privneho vztahu fiou zaloZeného, na zéklade postidenia niektorého
predchadzajiiceho pravneho tikonu ako odporovatelného pravneho tkonu a pod. (dalej vietky uvedene
pripady alebo ktorykol'vek z nich len ako ,,Zabezpedena pohladivka®).

Najvy$§ia hodnota  istiny, do ktorej sa Zabezpefend pohladivka  zabezpeCuje,
predstavuje 439 069,00 EUR.

Clénok IV.
Zavizné vyhlasenia

ZéloZca potvidzuje, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto €lanku ZaloZnej zmluvy je pravdivé v

defi uzavretia ZdloZnej zmluvy.

ZalozZea vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny Zaloh uZivat a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

b) naZalohu neviaznu Ziadne d’al3ie t'archy, obmedzenia ani iné prvne povinnosti okrem tiarch, resp.
prav a/alebo povinnosti uvedenych v Clanku 1. ZaloZnej zmluvy, ktoré berie ZaloZny veritel’ na
vedomie;

¢) poskytol Zaloznému veritelovi pravdivé a vietky potrebné informacie tykajlce sa Zalohw, ktoré
Zalozny veritef na vznik ZaloZného prava potrebuje;

d) neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského, exekutného,
spravneho, korkurzného alebo redtrukturalizaéného) stvisiace so Zalohom;

e) na nakladanie so Zalohom mé udelené vietky a akékol'vek potrebné siihlasy, vyhldsenia.

Zalo¥ca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G¢innosti Uverovej zmluvy a Zélo¥nej

zmluvy objavi akdkol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k znfZeniu hodnoty Zélohu,

poskytne ZéloZca ZaloZnému veritelovi akiikolvek a vSetku suinnost na ,dozabezpefenie®

Zabezpetenej pohfaddvky, najmd, ale nie vyludne, zriadenim dalSieho zaloZného prava, resp.

obdobného prava k inému majetku ZaloZew,

Clinok V.
Nakladanie so Zalohom

Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat’ ustanovenia zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v

zneni neskor3ich predpisov, zikona &. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplnenti niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, zdkona €. 374/2014 Z. z. o pohPadavkach Statu
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a d'alsich stvisiacich pravnych
predpisov.

ZaloZzca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritel’a (i) na Zalehu ani na
a} p P

jeho &asti nezriadi a nedovoli zriadit daliie zdloiné pravo, predkupné pravo, iné vecné préavo,
P

zabezpetovaci prevod préva, zabezpefovacie postiipenie pohlfaddvky, zadriné prévo, prevod alebo
postlpenie so spitnym prevodom alebo postiipenim (repo), akékol'vek iné dispozitné pravo alebo pravo na
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prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exekuénom konani, prévo tretej osoby vritane prava na
zaklade zmluvy o budiicej zmluve, akejkolvek inej zmluvy alebo dojednania podla akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny tiéel alebo G&inok, (ii) inak nezatazi Zaloh alebo Jjeho East', (iii) neprenajme Z4aloh ani
jeho cast’ v rozpore so zdkonom &.150/2013 Z.z. o Stitnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijako inak neobmedz{ svoje pravo driat, nakladat’ alebo
uzivat’ Zaloh.

V pripade, ak ZaloZny veritel' nemé¥e ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie st na jeho strane, vypis z
informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zékona proti byrokracii, ZloZca predlozi ZaloZznému veritelovi na zaklade
vyzvy ZaloZného veritela vypis z listu vlastnictva pouZitelny na pravne dkony nic star$i ako 30 dnf s
vyznatenym ZaloZnym pravom bezodkladne po dorudeni vyzvy Zalozného veritela..

ZéloZca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranit’ ho pred zni€enim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zalohu sa ZaloZca zavizuje bez zbyto€ného odkladu odstranit na viastné naklady,

Pri nakladani so Zalohom je Zalozca povinny zdrZat’ sa vietkého, &im sa hodnota Zalohu zmen3uje alebo
¢im by sa mohla zmengit, najmé vietkého, &o by mohlo st'a%it, &i znemoZnit celkom alebo sast] vykonanie
opravneni ZdloZného veritela smerujficich k uspokojeniu Zabezpedenej pohladdvky zo Zalohu podPa
ZiloZnej zmluvy.

Zalozca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zniéf, pokodi,
zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite oznami tito skutodnost ZaloZnému veritefovi a zavdzuje sa bez
zbyto&ného odkladu poskytnif' Ziloznému veritelovi ndhradné zabezpecenie Zabezpetenej pohfaddvky v
rozsahu a kvalite, v akej zabezpecenie Zabezpetenej pohl'adavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku
niektorej zo skuto&nosti uvedenych v tomto odseku ZaloZnej zmluvy,

Clinok VI
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu v Clinku 1. ods. 1. ato: parc. reg. CKN ¢&. 2577/57 podfa  znaleckého
posudku 85/2026 vyhotovenom  znalcom Ing. Martin Hromjak diia 21.05.2026 je vo
vySke = 15 525,42 EUR.

Hodnota Zalohu v Clanku 1. ods. 1. ato: parc. reg. CKN €. 315/1, parc. reg. C-KN & 31522 Budova
pre Skolstvo, na vedeldvanie a vyskum, popis stavby: budova MBS, &islo stpisné: 307, postavend na parc.
reg. CKN €. 315/2 podla znaleckého posudku 86/2026 vyhotovenom znalcom Ing Martin Hromjék
dfia 21.05.2026 je vo vyske = 437 342,74 TUR.

Cléinok VIL
Vykon ZaloZného prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZaloZny veritel modZe vykonat Zalo¥né pravo, ak ZiloZca nesplni
Zabezpetenit pohPadavku alebo jej Sast’ riadne a vCas, t.j. dostane sa do ome¥kania s tihradou Zabezpedenej
pohl'addvky alebo jej Zasti. |

Zatozny veritel ma voti Zalo¥covi pravo na Ghradu nevyhnutne a G¢elne vynaloZenych nakladov spojenych
s vykonom ZaloZného prava.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZéloZny veritel’ je opravneny uspokojit’ Zabezpelent pohladavku niektorym
z nasledovnych spdsobov podla svojho vlastného uvdzenia:
a. predajom Zalohu na dobrovolnej drazbe podl'a zakona £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch a
o doplneni zékona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notdroch a notérskej &innosti
(Notarsky poriadok) v znen{ neskor3ich predpisov,
b. priamym predajom Zalohu tretej osobe (volnou rukou ZdloZného veritela) v stlade s § 151m ods. 8
Obeianskeho zakonnika,
c. inym spdsobom podla vieobecne zéviznych prévnych predpisov, ktoré budi platné v Case vzniku
podmienok na vykon zdloZného prava.
Zalozny veritel je opravneny kedykol'vek pocas vykonu zdloZného prava zmenit' sposob vykonu zélozného
prava. Zmenu spésobu vykonu zaloZného préva pisomne oznami ZéloZcovi.
Ak Zabezpetenu pohfadavku tvorf viac splatnych ndrokov vzniknutych z rdznych pravaych titulov, je na
volnom uva¥eni Zalo¥ného veritefa, v akom poradi budu tieto naroky z vytazku predaja Zélohu
uspokojované, pridom viak musi dodrZat’ sivisiace ustanovenia Uverovej zmluvy; ZaloZca sthlasi s
uvedenym postupom.
Po doruteni oznamenia o zadatf vykonu Zalo#ného préva je ZdloZca povinng na zéklade vyzvy spristupnit’
do 10 pracovnych dni Zaloh alebo jeho &ast’ ZaloZnému veritelovi alebo nim splnomocnene; osobe za
Gicelom vykonu Zalozného préva a zaviizuje sa poskytnit’ ZaloZnému veritel'ovi aj dalSiu potrebnt sGinnost
tak, aby boli uspokojené oprévnené zaujmy ZéloZného veritel'a a aby boli sicasne chranené aj opravnene
zaujmy ZaloZcu.
Vykonom Zdlozného prava nevznikaji ZaloZnému veritefovi Ziadne povinnosti voli tretim osobam, ku
ktorym bol ZaloZca na zaklade akychkol'vek pravnych ukonov zaviazany.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zalorca je povinny na svoje vlastné ndklady zabezpeCit' pristup k Zalohu alebo jeho fasti pre
Z&lo¥ného veritefa alebo nim splnomocnenti osobu na vykonanie prehliadky stavu Zalohu a inych
postident, ktoré st dlezité pre ZiloZného veritela.

Zalo¥ca sa zavizuje, e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a G€innosti Zaloznej zmluvy poisteny
pre pripad adsledkov ¥ivelnych udalosti v sdlade s Uverovou zmluvou a poistné plnenie bude
vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

Zalozny veritel je opravneny Ziadat' od ZaloZzcu zmbuvni pokutu aZ do vysky 5% z najvysiej hodnoty
istiny podra Clanku 111 0ds.2 ZéloZnej zmluvy za porulenie povinnosti podfa ods.l a2 Clanku IL,
ods.2 Clanku IV., ods.2 a2 5, ods.7 a 8 Clanku V., ods.6 Clanku VII. 2 ods.1 a2 Clanku VIII ZaloZnej
zmluvy, za kazdé jednotlivé, aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty ndrok
74lo¥ného veritel'a na néhradu Skody, vratane Skody prevySujlicej zmluvni pokutu.

Clanok IX.
Zanik Zilozného prava

Z&lozny veritel je povinny podat’ névrh na vymaz ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti bez
zbytotného odkladu po zéniku Zalozného prava, ak sa Zmluvné strany nedohodni inalk.
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Ak sa Zmluvné strany dohodn(l, Ze ndvrh na vymaz ZaloZného prava poda ZéloZca, tenio je povinny
ho podat’ do 3 pracovaych dni od doru€enia potvrdenia o zdniku ZaloZného prava podla ods.3 tohto
glanku ZaloZnej zmluvy, pri¢om k ndvrhu je povinny toto potvrdenie pripojit. Ak ZdloZca povinnost’
podla predchddzajice] vety nesplni, ndvrh na vymaz Zalozného prava poda Zalozny veritel, ktory ma
voéi ZéloZcovi narok na nahradu nakladov vzniknutyeh v stivislosti s vymazom ZaloZného priva.
Ak Zalozné pravo zanikne, ZaloZny veritel' je povinny vystavit' ZaloZcovi pisomné potvrdenie o
zéniku ZéloZného préva najneskdr do 7 pracovnych dnf od dorugenia pisomnej Ziadosti ZaloZcu a
zi¢tovania pohl'addvok zo strany ZaloZného veritel'a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o Sase zdniku Zabezpetenej
pohPadavky, budi rozhodujuce Gdaje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto &lénku
ZaloZnej zmluvy.

Zmluvné strany st povinné si navzdjom poskytnif’ sti€innost’ potrebnti pre zabezpedenie vymazu
ZaloZného prava z katastra nehnutel'nosti.

Clanok X.
Zaverelné ustanovenia

Prava a povinnosti ZaloZcu zo ZaloZne] zmluvy prechadzaji na jeho pravneho néstupcu,

ZaloZna zmluva sa riadi Obélanskym zakonnikom a sifivisiacimi v3eobecne zdviznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, 7e pouZitie akéhokoPvek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenske)
republiky, ktoré nie je kogeniné, je vyslovne vylicené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit’ (¢iastodne alebo Gipine) vyznam alebo 1fe] ktoréhokol'vek ustanovenia ZaloZnej zmiuvy.
ZéloZna zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvitymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v nadviznosti na
§ 5a ods.1 a 7 zékona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskor3ich predpisov.

Zaloznl zmluvu moZno menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria jej neoddelitel'nii sicast’ a si
podpisané Zmluvnymi stranami. ZaloZna zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdil Zmluvna stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutefnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa stane niektoré ustanovenie Zaloznej zmluvy neplatng, netcinné
alebo nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, ufinnost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych
ustanoveni ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuja bez zbytodéného odkladu
uzatvorit’ dodatok k ZaloZnej zmluve, ktorym nahradia pdvodné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré bude zodpovedat’ obsahu a Géelu pdvodného ustanovenia. Do toho asu plati prdvna dprava
podla vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zaloznd zmluva predstavuje Oplnd dohodu Zmluvnych strén tykajiicu sa jej predmetu. VedlajSie tistne
dohody neexistuju.

Vietku koreSpondenciu adresovant ZaloZcovi (okrem beZnych oznamenf podla vlastnej tivahy
Z&loZného veritela)ZaloZny veritel zasiela poStou, a to doporufenocu zisielkou na adresu sidla
ZaloZen uvedenit v zahlavi ZaloZnej zmluvy alebo na koreSpondenénil adresu gznament Veritel'ovi
Zalozcom. Ak si ZaloZea neprevezme zésielku z akéhokol'vek dovodu, uloZi ju dorudovatel’ na poste
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adreséta o tom vhodnym spdsobom Upo sdomi. Ak si ZaloZca zasielku ney zdvihne v odberne;

lehote od uloZenia, povaZuje sa zasielka za doru¢ent diiom jej uloZenia na poste ZaloZcu. V pripade

ak sa Zaloznému veritelovi vrati zisielka adresovana ZaloZcovi ¢ poznamkou ,adresat nez: ny"

zésielka sa povazuje za do iCen( driom vraten

V pripade, ak kore$pondencia mdZze byt dorugovana Zalozcovi aj v inej ako listinnej forme, Zalozny
veritel' ju bude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portal
verejnej spravy www.sloy ensko.sk.

ze tento

0. 7mluvné strany vyhlasuji, Ze si text Zaloznej zmluvy precitali, icho obsahu porozumeli, a

lie ich slobodnt a vaznu vol'u, bez akychkolvek omylov, Co potvrdzuju podpismi. Zalozca

o

vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zéaloznej zmluvy mal moznost oboznamit' sa s jej obsahom 2 rovnax(

mal moZnost’ ovplyvnit’ jej obsah.

V Bratislave, diia . L
Monika Bilik

Odbor spréavy a riad

starosta obce
Obec Vel'ka Ida







