SIFIRIB 014670

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA o —

ZAalozna zmluva ¢. 800/887/2026

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZzna zmluva®)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: L.amad&ska cesta ¢. 8 833 04 Bratislava 37

ICO: 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, MBA, na zéklade poverenia

(dalej ako ,,Zalozny veritel™)

2. Zalozca

NAZOV: Obec Vel’ka Ida

adresa sidla: Kastiel 42, 044 55 Vel'kd Ida
1CO: 00324868

v zastipeni: Peter Nagy, starosta obce

(d'alej " Zalozea ")

(Zalozny veritel, Zalozca d’alej spolu aj ako ..Zmluvné strany®)

Preambula

Zalozny veritel' a ZaloZca uzavreli Zmluvu o tvere ¢. 800/887/2026 (d’alej len ,Uverova zmluva®), na
zéklade ktorej Zalozny veritel' poskytol ZdloZcovi tiver vo vy3ke 47 400,00 EUR a ZéloZca sa zaviazal
predmetny uver spolu s prisluSenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nej
dojednanych ZéaloZznému veritel'ovi vratit. Podl'a Clanku VIL. Uverovej zmluvy je ZéloZca povinny
zriadit’ zélozné pravo na zabezpedenie pohPaddvok Zalozného veritela. Vzhladom na uvedené sa

Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zéloznej zmluvy.

Clanok L
ZAloh

I.  Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 812,
katastralne izemie Velka Ida obec Vel’ka Ida, okres KoSice - okolie a to:
Stavby:

-Druh stavby: Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis stavby: budova MS, ¢&islo
supisné: 307, postaveny na parc. reg. C-KN ¢. 315/2
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Pozemky:

-parc. reg. C-KN &, 315/1, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1248 m2
-parc, reg, C-KN &. 315/2, Zastavané plocha a nadvorie o vymere 498 m2
-parc. reg. C-KIN &. 2577/54, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 828 m2

Spoluvlastnicke podiely:
-ZdloZea je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 k celku.

{d’alej ako ,,Zaloh™)

Akékol'vek tarchy a pozmdmky, kitoré budi v €ase rozhodovania o zipise ZiloZného priva na liste
vlastnictva zapisané v prospech ZaloZného veritel'a alebo na zaklade jeho navrhu.

Clanok IL
Zriadenie a vzanik zdloZného priava

ZaloZca zriad'uje zaloZné pravo k Zalohu v prospech ZaloZného veritel'a ako prednostného zédloZzného
veritela podfa § 151ma ods.3 Obcianskeho zdkonnfka na zabezpefenie riadneho a v&asného
zaplatenia Zabezpetenej pohPadévky podla Clanku III. Z4loZnej zmluvy (d'alej ,,Zalo#né pravo®) a
ZaloZny veritel' ZaloZné pravo prijima.

Zalozea je povinny na vlastné ndklady najneskdr do 5 pracovnych dni od dorugenia ZéloZnej zmluvy
ZaloZcovi podat’ navrh na vklad ZdloZného prava do katastra nehnutelnosti. ZdloZny veritel’ je
opravneny podat’ ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ho nepoda ZaloZca v lehote podla
predchadzajucej vety.

ZaloZné pravo vzniké a veenopravne ufinky ZaloZnej zmluvy nastdvaji pravoplatnostou rozhodnutia
prisludného okresngho tradu (katastralneho odboru) o povoleni vkladu ZaloZného préva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndvrh na vklad poda ZdloZny veritel’ pedla ods.2, druhej vety tohto
¢lanku ZaloZnej zmluvy, ZaloZea je povinny nahradit’ mu vietky naklady s tym spojené v lehote 5
pracovnych dni od doruéenia pisomnej vyzvy; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. VI ods. 3 ZaloZngj
zmluvy.

Ak prisludny organ registraciu ZaloZného prava v katastri nehnutePnosti nevykond, Zmluvné strany
bez zbytotného odkladu vykonajd opatrenia potrebné na odsiranenie zistenych nedostatkov tak, aby
dosiahli el sledovany ZaloZnou zmluvou. Zmluvné strany si povinné navzdjom si poskytnif
st€innost’ potrebnil na vznik ZaloZzného prava.

Clénok UL
Zabezpedena pohladivka

Zaloznym pravom zriadenym podPa Clanku IL ZaloZnej zmluvy sa zabezpetuji vietky existujiice aj
budiice pohl'adavky Zilozného veritel'a voli ZaloZcovi resp. jeho praviym nastupcom vyplyvajice z
Uverovej zmluvy alebo svisiace s fiou vratane ich prisludenstva; ide najmi, nie viak vylutne, o
pohPaddvky vzniknuté v désledku porusenia Uverovej zmiuvy, vyhldsenia predéasnej splatnosti averu
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poskytnutého na jej zéklade, odstlipenia od Uverovej zmhuvy, vypovedania Uverovej zmluvy alebo jej
zaniku z inych dévodov, na zdklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, z titulu ndroku ZaloZného
veritel'a na nahradu Skody vodi ZaloZcovi, pri alebo v sivislosti s vykonom zlozného prava podla
74loZnej zmluvy, na zaklade alebo v suvislosti s akoukol'vek budacou zmenou alebo nahradenim
Uverovej zmluvy alebo pravneho vztahu fou zaloZeného, na zéklade postdenia niektorého
predchadzajiceho pravneho tikonu ako odporovateného pravneho tikonu a pod. (d'alej vetky uvedené
pripady alebo ktorykofvek z nich len ako ,,Zabezpecena pohl'adavka™).

Najvy$§ia  hodnota istiny, do ktore] sa ZabezpeCena pohPadavka  zabezpeluje,
predstavuje 61 620,00 EUR.

Clanok IV.
Zavizné vyhlasenia

Zalozea potvrdzuje, Ze kadé z vyhléseni uvedenych v tomto Elanku Zaloznej zmluvy je pravdivé v

deft uzavretia ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca vyhlasuje, Ze:

4) je opravneny Zaloh uzivat' a nakladat’ s nim bez obmedzeni,

b) naZalohu neviaznu Ziadne dal3ie Carchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti okrem tiarch, resp.
prav afalebo povinnost{ uvedenych v Clanku 1. Z4loZnej zmluvy, ktoré berie ZdloZny veritel' na
vedomie;

¢) poskytol Zaloznému veritelovi pravdivé a vietky potrebné informacie tykajlice sa Zalohu, ktoré
Zalozny veritel’ na vznik ZaloZného préva potrebuje;

d) neprebieha ani nehrozi #iaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského, exekuénéeho,
spréavneho, konkurzného alebo redtrukturalizatného) stvisiace so Zalohom;

e) na nakladanie so Zalohom mé udelené vietky a akékol'vek potrebné stihlasy, vyhldsenia.

Zalozca vyhlasuje, e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a i¢innosti Uverovej zmluvy a ZaloZnej

zmluvy objavi akdkol'vek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. déjde k zniZeniu hodnoty Zdlohu,

poskytne Zdalo¥ca Zaloznému veriteFovi akikofvek a vietku sG¢innost na ,,dozabezpedenie”

Zabezpetenej pohladavky, najmé, ale nie vyluéne, zriadenim d’algieho zdloZného prava, resp.

obdobného prava k inému majetku ZaloZcu;

Clanok V.
Nakladanie so Zalohom

Zmluvné strany majd povinnost’ dodrZiavat’ ustanovenia zdkona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov, zikona & 523/2004 Z. z. o rozpo€tovych pravidlach verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskordich predpisov, zékona &. 374/2014 Z. z. o pohl'adéavkach Statu
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf neskor3ich predpisov a d'al3ich sdvisiacich pravnych
predpisov.

Z4lo¥ca sa zavizuje, e bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ZaloZného veritela (i) na Zdalohu ani na
jeho &asti nezriadi a nedovoli zriadit dalSie ziloZné prévo, predkupné pravo, iné vecné pravo,
zabezpelovaci prevod préva, zabezpefovacie postipenie pohladévky, z4drZné pravo, prevod alebo
postipenie so spatnym prevodom alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispozi€né pravo alebo pravo na
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prednostné uspokojenie v konkurznom alebo exekudnom kopani, pravo tretej osoby vrdtane prava na
zaklade zmluvy o buddcej zmluve, akejkol'vek ingj zmluvy alebo dojednania podPa akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny el alebo tdinok, (ii) inak nezat'azi Zaloh alebo jeho &ast, (iii) neprenajme Zaloh ani
jeho &ast’ v rozpore so zakonom &.150/2013 Z.z. o Stétnom fonde rozvoja byvania v zneni neskordich
predpisov alebo Uverovou zmluvou, (iv) ani nijako inak neobmedz svoje pravo drZat’, nakladat’ alebo
uzivat’ Zaloh.

V pripade, ak Zalozny veritel’ neméZe ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie st na jeho strane, vypis z
informa&ného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dnif od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zékona proti byrokracii, ZaloZca predloZi ZaloZnému veritelovi na zdklade
vyzvy ZéloZného veritel'a vypis z listu vlastnictva pouZitePny na pravne Ukony nie star§i ako 30 dni s
vyznatenym Zaloznym pravom bezodkladne po dorudeni vyzvy ZaloZného veritela..

ZaloZca je povinny sa o Zaloh riadne starat’ a chranit’ ho pred znienim. Pripadné poskodenie alebo iné
znehodnotenie Zdlohu sa ZaloZca zavizuje bez zbyto€ného odkladu odstranit’ na viasiné ndklady.

Pri nakladani so Z#lohom je ZéloZca povinny zdrzat’ sa vetkého, ¢im sa hodnota Zalohu zmeniuje alebo
¢im by sa mohla zmensit', najméa vietkého, o by mohlo st'aZit’, &i znemoZnit’ celkom alebo s€asti vykonanie
opravneni Zalozncho veritel'a smerujicich k uspokojeniu ZabezpeCenej pohl'adavky zo Zalohu podla
ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho €ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa zniél, pogkodi,
zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tito skutodnost” ZaloZznému veritelovi a zavizuje sa bez
zbyto&ného odkiadu poskytnGt’ ZaloZnému veritel'ovi ndhradné zabezpelenie Zabezpefenej pohladavky v
rozsahu a kvalite, v akej zabezpe&enie Zabezpetenej pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku

nieltorej zo skutoénosti uvedenych v tomto odseku ZaloZnej zmluvy.

Clinok VL
Znalecky posudok

Hodnota Zdlohu v Clanku I. ods. 1. ato: parc. reg. CKN & 2577/57 podla znaleckého
posudku 85/2026 vyhotovenom  znalcom Ing. Martin Hromjdk dia 21.05.2026 je vo
vyske = 15 525,42 EUR.

Hodnota Zalohu v Clanku 1. ods. 1. ato: parc. reg. CKN & 315/1, parc. reg. C-KN&.315/2a Budova
pre $kolstvo, na vzdel4vanie a vyskum, popis stavby: budova MS, &islo stipisné: 307, postavena na parc.
reg, CKN €. 315/2 podla znaleckého posudku 86/2026 vyhotovenom znalcom Ing Martin Hromjék
diia 21.05.2026 je vo vyike — 437 342,74 EUR.

Clinok VIL
Vykon Zdlozného priva

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZaloZny veritel mdZe vykonat Zaloiné privo, ak ZiloZca nesplni
Zabezpecent pohl'addvku alebo jej Cast’ riadne a véas, t.j. dostane sa do omeskania s thradou Zabezpedenej
pohPadavky alebo jej dasti.

Zalozny veritel’ ma vodi ZaloZcovi pravo na thradu nevyhnutne a Giéelne vynaloZenych nakladov spojenych

s vykonom ZaloZného prava.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ZaloZny veritel je opravneny uspokojit’ Zabezpetenu pohladavku niektorym
z nasledovnych spdsobov podl'a svojho vlastného uvaZenia:

a. predajom Zalohu na dobrovolnej drazbe podla zakona €.527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbédch a
o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o notdroch a notarskej Einnosti
(Notéarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov,

b. priamym predajom Zalohu tretej osobe (voPnou rukou ZaloZného veritel'a) v stilade s § 151m ods. 8
Obéianskeho zédkonnika,

¢. inym spésobom podla vieobecne zaviznych pravnych predpisov, ktoré budd platné v Ease vzniku
podmienck na vykon zdloZného prava.

4. ZaloZny veritel je opravneny kedykolvek podas vykonu zéloZného prava zmenit spdsob vykonu zdlozného
prava, Zmenu spdsobu vykonu ziloZného priva pisomne ozndmi ZaloZeovi.

5. Ak Zabezpe&enti pohladivku tvori viac splatnych narokov vzniknutych z rdznych pravnych titulov, je na
volnom uvéZeni ZaloZného veritela, v akom poradi budd fieto ndroky z vytazku predaja Zalohu
uspokojované, pricom viak musi dodrzat sivisiace ustanovenia Uverovej zmluvy, ZaloZca sthlasi s
uvedenym postupom.

6. Po doru€en{ ozndmenia o zadati vykonu ZaloZného prava je ZéloZca povinny na zéklade vyzvy spristupnit’
do 10 pracovaych dni Zaloh alebo jeho Zast’ ZéloZnému veritel'ovi alebo nim splnomocnengj osobe za
idelom vykonu ZaloZného prava a zavizuje sa poskytniit' ZloZnému veritel'ovi aj d’al$iu potrebni sti€innost’
tak, aby boli uspokojené opravnené zAujmy Zélozného veritel'a a aby boli sfasne chranené aj opravneng
zauymy ZiloZcu.

7. Vykonom ZaloZného prava nevznikaji ZaloZnému veritelovi Ziadne povinnosti voti tretim osobam, ku
ktorym bol ZaloZca na zédklade akychkol'vek pravnych tikonov zaviazany.

Clanok VIIL
QOstatné ustanovenia

1. ZaloZca je povinny na svoje vlastné ndklady zabezpedit' pristup k Zdlohu alebo jeho Zasti pre
Zalozného veritel'a alebo nim splnomocnent osobu na vykonanie prehliadky stavu Zalohu a inych
posudent, ktoré si déleZité pre ZaloZného veritela.

2. ZaloZca sa zavizuje, Ze Zdloh bude po celé obdobie platnosti a G¢innosti ZaloZnej zmluvy poisteny
pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti v silade s Uverovou zmluvou a poistné plnenie bude
vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

3. Zalo¥ny veritel je opravneny Ziadat' od ZAloZeu zmluvni pokutu aZ do vysky 5% z najvy38ej hodnoty
istiny podla Clanku III. ods.2 Zélo¥nej zmluvy za poruienie povinnostf podfa ods.1 a2 Clanku I1.,
ods.2 Clanku IV., ods.2 a% 5, ods.7 a 8 Clanku V., ods.6 Clanku VIL. a ods.1 a2 Clanku VIIL ZaloZnej
zmluvy, za ka?dé jednotlivé, aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty nérok

ZAaloZného veritel'a na nahradu $kody, vratane Skody prevySujucej zmluvna pokutu,

Clinok IX.
Zanik Zilozného prava

L. Zalozny veritel’ je povinny podat’ navrh na vymaz ZiloZného prava z katastra nehnutelmosti bez
zbytoéného odkladu po zéniku ZaloZného prava, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak.
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Ak sa Zmiuvné strany dohodni, Ze ndvrh na vymaz ZaloZného prava poda ZiloZea, tento je povinny
ho podat’ do 3 pracovnych dni od dorudenia potvrdenia ¢ zaniku ZéloZného prava podl'a ods.3 tohto
¢lanku Zéloznej zmluvy, pritom k ndvrhu je povinny toto potvrdenie pripojit’. Ak ZiloZca povinnost’
podPa predchadzajiicej vety nesplni, navrh na vymaz Zalozného prava poda Zalozny veritel, ktory ma
vodi ZaloZcovi narok na néhradu ndkladov vzniknutych v stvislosti s vymazom ZaloZného prava.
Ak Zilozné pravo ranikne, ZaloZny veritel’ je povinny vystavit ZaloZcovi pisomné potvrdenie o
zaniku ZéloZného prava najnesk6r do 7 pracovnych dnf od dorudenia pisomnej Ziadosti ZéloZcu a
zlétovania pohl'adavok zo strany ZaloZneho veritel'a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek pochybnosti o Case zaniku Zabezpefenej
pohladavky, budi rozhodujice udaje uvedené v pisomnom potvrdeni podla ods.3 tohto Elanku
ZaloZnej zmluvy.

Zmluvné strany st povinné si navzijom poskytnit’ stifinnost’ potrebnil pre zabezpecenie vymazu
ZaloZného prava z katastra nehnutel'nosti.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti ZdloZeu zo Zaloznej zmluvy prechadzajii na jeho pravieho nastupcu.

Zéloznd zmluva sa riadi"Ob&ianskym zékonnikom a stvisiacimi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohedli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, kioré nie je kogening, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho peuzitie mohlo
menif’ (Ciastolne alebo Uplne) vyznam alebo el ktoréhokoFvek ustanovenia Zaloznej zmluvy.
ZaloZna zmiuva nadobuda platnost’ diiom podpisu cboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v nadvéiznosti na
§ 5a ods.l a 7 zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécif) v znenf neskoriich predpisov.

ZaloZnd zmluvu moZne menit’ len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria jej neoddelitel'ni st€ast’ a su
podpisané Zmluvnymi stranami. ZaloZnd zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazd( Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ak sa stane niektoré ustanovenie ZaloZnej zmluvy neplatné, neGinné
alebo nevykonatelnd, nebude tym dotknutd platnost’, 0¢innost’ alebo vykonatelnost ostatnych
ustanoveni ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujl bez zbyto€ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k ZaloZnej zmluve, ktorym nahradia pvodné ustanovenie novym ustanovenim,
kioré bude zodpovedat’ obsahu a d&elu pdvoedného ustanovenia. Do toho €asu plati pravna dGprava
podla vieobecne zdvaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Z&loind zmluva predstavuje Gplnd dohodu Zmluvnych stran tykajlicu sa jej predmetu. Vedlajsie tstne
dohody neexistuji.

Vietku koreSpondenciu adresovantt ZaloZcovi (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej Gvahy
Ziloiného veritela)ZaloZny veritel' zasiela potou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZiloZeu uvedenil v zahlavi ZaloZne] zmluvy alebo na koreSpondenéni adresu ozndmenil VeriteFovi

ZaloZcom. Ak si ZaloZca neprevezme zéasielku z akéhokolvek dévodu, uloZi ju doruovatel na poste

617



SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si ZaloZca zasielku nevyzdvihne v odbernej
lehote od uloZenia, povaZuje sa zasielka za dorudent diiom jej uloZenia na poSte ZéloZcu. V pripade
ak sa ZaloZznému veritefovi vrati zésielka adresovana Zalozcovi s pozndmkou ,,adresat nezndmy*,

zasielka sa povazuje za dorucent dilom vratenia neprevzatej zasielky.

9. V pripade, ak koreSpondencia méze byt’ dorucovana Zalozcovi aj v inej ako listinnej forme, Zalozny
veritel ju bude doruCovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text ZaloZnej zmluvy preéitali, jeho obsahu porozumeli, a Ze tento

vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu, bez akychkolvek omylov, €o potvrdzuji podpismi. ZaloZca
vyhlasuje, Ze pred uzavretim ZaloZnej zmluvy mal moznost’ oboznamit’ sa s jej obsahom a rovnako
mal moznost’ ovplyvnit’ jej obsah.

V Bratislave, dfa ... S S0 5550 0 v . d
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