


CLANOK 3

Doba najmu
(1) Najom medzi prenajimatelom a najomcom sa uzatvira na dobu |2 mesiacov od dita nadobudnutia G&innosti tejto
zimluvy.
(2) Ak nijomca dodrZiava povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy, neporuduje domovy poriadok a nespdsobuje Skody na
zariadeni bytu, vznikd najomcovi pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu, ato pisomnou formou stym, Ze
predizenie doby ndjmu bude tvorit’ pisomny dodatok k tejto zmluve.

CLANOK 4

Nijomné a platobné podmienky

(1) N4jomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost’ platit’ ndgjomné a platby v zmysle ¢lanku 4 ods. 2a 3
¢lanku na mesaén tthradu nakladov prenajimatelovi, ktoré sivisia s riadnym uZivanim bytu, spoloénych priestorov a
zariadenia domu.
(2) Za uzivanie bytu sa ndjomca zavizuje platit' odo difia uzatvorenia ndjomnej zmluvy najomné vo vyske 53€
mesacne.
(3) Stcastou bytu je predplatny vodomer zaloZeny na principe hotovosinej platby vopred, sicastou ktorého je Eipova
karta, na ktorej bude predplatny kredit. Ngjomea si mnozstvo vody, ktoré bude chciet’ spotrebovat’ za | mesiac zaplati
vopred a aZ nasledne sa &ipovou kartou aktivuje vodomer aobnovi sa dodavka vody do bytovej jednotky. Po
prederpani zaplateného mnoZstva vody sa vodomer opét’ zablokuje a jeho &innost’ sa obnovi, az ked’ si ndjomca bytu
opit zakupi kredit a priloZzenim €ipovej karty aktivuje vodomer. Cena za Im? vody je 2,00 € v zmysle aktudlneho
cennika VVS§, as.
Stoéné bude hradené spolu s vodnym podla skutodne predplateného mnozstva vody. Cena za stoéné je 1,70 €
v zmysle aktudlneho cennfka VVS, a.s.
(4) Najomca sthlasi s tym, 7e¢ poplatky za ostatné sluzby spojené s uZivanim bytu (elektrickd energia a pod.) si
ndjomca hradi sam a na vlastné naklady.
(5) Splatnost mesaénej thrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20 dita v beznom mesiaci
a v pripade nedodrzania uvedeného terminu sa nijomca podpisom tejto zmluvy zavdzuje na zaplatenie poplatku
z omeskania vo vyke 0,01 percento za kazdy aj nadaty defi ome$kania.
(6) Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujice pre vypoget najomného, prenajimatel’ ma pradvo zmenit' i vy3ku platieb na
thradu za pinenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajici z pottu byvajiicich osdb, zmeny pravnych
a cenovych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Najomea je povinny
platit’ nhrady v novej vyske od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktord zaklada pravo prenajimatela
na vykonanie zmeny
(7) Najomca bude uhradzat splitky ndjomného anakladov spojenych s byvanim vo vySke 53€ v hotovosti do
pokladne na obecnom drade vo Velkej Ide. V pripade ak ndjomca je zamestnancom Obecného aradu zavizuje sa, Zze
poskytne prenajimatelovi stihlas na realizaciu splatok najomného a nakladov spojenych s byvanim zrdzkou zo mzdy.

(8) Prenajimatel’ sa zaviizuje oznamif zmenu vysky zaloh a vySky najomného bez zbytogného odkladu po vzniku
novych podmienok.
CLANOK 5

Priava a povinnosti nijomcu
(1) Nijomcovi vznika ditom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZzivanie bytu a jeho interného a externého
prislusenstva.
(2) Popri prave uzivat' byt ma ndjomea a osoby, ktoré s nim Zijii v spolotnej domacnosti pravo uZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
(3) Najomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uZivanim a uhrddzat’ naklady
spojené s jeho beznou tdrzbou do vysky 17€. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré méa znaSat’ prenajimatel, je povinny
ozndmit mu bez zbytoéného odkladu, t. j. najneskér do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a
stidasne mu umoznit ich vykondvanie. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu $kody, ak potrebu oprav
spdsobil svojim konanim sim ndjomca alebo osoby, ktoré s nim %ijit v spolognej doméacnosti, ani pravo prenajimatela
vypovedaf’ najomnt zmluvu alebo neuzatvorit novii najomni zmluvu na dalsie obdobie.
(4) Pri porugeni povinnosti ndjomcu vykonévat' dobré opravy a idribu bytu moZe prenajimatel’ vykonat opravy
unijomecu na jeho naklady. Podmienkou je predchadzajica pisomnd vyzva surenim lehoty na odstrinenie
nedostatkov.
(5) Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujiice ostatnym
najomnikom vykon ich prav.
(6) Najomca nesmie vykondvat stavebné apravy ani inQ podstatnii zmenu v byte a v prisluSenstve bez shhlasu
prenajimatel'a, a 10 ani na svoje niklady. Zakazané su taktiez akékolvek zésahy do elektrického vedenia, plynoveho
vedenia a také dpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit’ jeho charakter.
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(7) ‘Néjomca je povinny, v stlade s § 665 Obdianskeho zakonnika, umoZnit’ prenajimatelovi alebo osobe nim
poverengj pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prindleZiacich k bytu za icelom kontroly, ¢i ndjomea uziva
prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym sposobom.

(8) Najomca nie je opravneny, bez sthlasu prenajimatela, prihldsit’ na pobyt d’al3iu osobu, okrem tych osdb, ktoré
patrili do spolognej domdcnosti v Gase uzatvirania tejto zmiuvy a ktori sit uvedeni v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a poplatkov za plnenie spojené s uZivanim bytu. Evidendny list tvori neoddelitelnd sii¢ast’ tejto zmluvy.
To sa nevztahuje na novonarodené diet'a ndjomcu po vzniku najmu bytu.

(9) Néjomea je povinny odstrénit’ vietky nepovolené Upravy v byte alebo bytovom zariadeni na vlastné naklady a to
do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

(10) Najomea sa zavizuje, 7e poskytne sihlas pre prenajimatela vyuZit' institut osobitného prijemcu pre pripady
uvedené v &lanku 6 ods. 3,4 a 5.

{11) Ndjomea je povinny podielat’ sa na udrziavani ¢istoty a poriadku v byte, nebytovych priestoroch, spolotnych
priestoroch a prilahlych priestoroch.

(12) Najomca je povinny uhradit’ $kody spdsobené inym neZ riadnym vuZivanim bytového zariadenia, pri ktorom doslo
k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi ato v sume, ktor( vypodita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov
zohladiiujicich cenu nového zariadenia a doby amortizécie.

(13) V pripadoch, kde nie je zndmy pachatel’ poskodenia alebo krideze ajedna sa o externé zariadenie, ktoré
vyuzivajl viaceri ndjomcovia alebo déjde k plytvaniu s vodou zo spoloéného systému, zavizuje sa najomca
spolupodielat’ sa na nahrade spdsobenej $kody rovnym dielom.

{14) N4jomea je povinny prenajimatel'ovi vopred nahlasit’ pobyt inych 0sdb v byte, ktoré sa buda v byte zdrZiavat’ po
dobu dihdiu ako 7 dni suvedenym menného zoznamu, poltu o0s6b, veku os6b, trvalého bydliska aterminu ich
prichodu a odchodu z bytu. Najomca nesmie prenechat’ byt do podndjmu inej osobe alebo vziat' do podnajmu ind
osobu.

(15) Njomcea je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnom rozsahu $kodu na byte ale aj v spoloénych priestoroch a na
zariadeniach domu, ktort spdsobil sam Néjomea, osoby Zijice s Najomcom v spolocnej domacnosti alebo iné osoby
ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tito Skodu spdsobili.

{16)Osobitne Najomcea v plnom rozsahu zodpoveda za bezpe¢nost’ a za pripadnl skodu (majetkovit aj nemajetkovu)
pri prevadzke vykurovacich zariadeni, ktoré nie st sifastou bytu a ktoré do bytu nainstaloval Nqjomca. Prenajimatel
mdze zhladiska prevencie poskytnitt Nijomcovi saéinnost napriklad zabezpeéenim pravidelnych revizii
vykurovacich zariadeni. Nijako to v3ak neovplyviiuje povinnost Nijomcu po&inat’ si tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.

CLANOK 6

Prava a povinnosti prenajimatel’a
(1)Prenajimatel’ alebo nim povereni osoba je opravneny pozadoval od ndjomcu pristup do bytu a nebytovych
priestorov prindleZiacich k bytu za Géelom kontroly, &i ndjomcovia uZivaji prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym
sposobom v stlade s bodom 8 tohto ¢lanku. Toto opravnenie méze uplatnit’ najmé v pripadoch podozrenia, Ze
dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela. Vykonat' takdto kontrolu v byte mdze
prenajimatel alebo nim poverena osoba.
(2) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu na jeho néklady odstranenie neziaducich zasahov do zariadenia
bytu alebo nebytového priestoru, ktoré najomca uskutoénil bez sthlasu prenajimatela a to do troch kalendarnych dni
od poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neZiaducich zmien.
(3) Prenajimatel’ je opravneny wréit spdsob platenia ndgjomného u ndjomcu tym spdsobom. Ze poskytovana socidlna
davka a rodinné pridavky budd nijomcovi vyplacané na et prenajimatela, ktory po odpoéitani ndjomného zvySok
poukdze ndjomcovi, resp. nalozi s nim podPa jeho pokynov. Takto mdZe uskutoénit’ podla charakteru a postavenia
najomeov konkrétneho bytu.
(4) Prenajimatel” je opravneny, v stlade s § 1510 Ob¢ianskeho zakonnika zriadit’ veené bremeno (moZnost dispozicie
poskytovanymi socialnymi davkami, rodinnymi pridavkami, prispevkom na byvanie) formou osobitného prijemeu u
toho ndjomeu, ktory po dobu dvoch mesiacov vykaze nedoplatok na ndjomnom.
(5) Prenajimatel je opravieny vyuzivat’ intitit osobitného prijemcu aj na prispevky na byvanie u toho najomeu, ktory
bude mat’ nedoplatky na ndjomnom alebo nedoplatky (thrad ndkladov spojenych s byvanim.
(6) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat ndhradu spdsobenej skody na internom a externom zariadeni bytov a
bytového domu podla Elanku 5 ods. 11, 13 a 14 tejto zmluvy.
(7)Prenajimatel’ je povinny vykondvat’ prehliadku funk&nosti domovych zariadeni sliZiacich k riadnemu uZivaniu
bytu, vykonavat reviziu technickych zariadeni a vykonavat opravy a tipravy zasadného charakteru. Medzi opravy a
Upravy zasadného charakteru patria najmaé:
&) oprava strechy




b) stavebné upravy, ktoré by mohii zmenit’ statiku bytu alebo domu,

¢) zasahy do elektrického vedenia

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

e) zmena Gcelu uZivania bytového alebo nebytového priestoru,

f) opravy a Opravy nad ramec drobnych oprav definovanych v lanku 5 ods. 3.

(8)Prenajimatel’ je povinny pri uzatvarani ndjomnej zmluvy dodrzat’ minimalne hygienické poziadavky na byty
niziicho standardu.

(9) Prenajimatel’ je povinny diiom uzatvorenia najomnej zmluvy zapisat najomcu a osoby s nim spolo¢ne
posudzované na trvaly pobyt s adresou ndjomného bytu.

CLANOK 7

Ukeondcenie najomného vztahu
(1) Ndjom je mo%né skonéit’ dohodou ndjomcov s prenajimatelom, dobou, na ktort bol dohodnuty alebo pisomnou
vypovedou v trojmesacnej vypovedne] lehote. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plyn(it’ prvym ditom mesiaca
nasledujiicom po mesiaci, v ktorom najomcovi bola doru¢ena vypoved'.
(2) Prenajimatel’ médze vypovedal’ ndjom_bytu z nasledovnych dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika
a) najomea alebo ten, kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spologné
priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sfistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
b} najonmica hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil najomné alebo thradu
za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhdi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho East
inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,
¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt
alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov
uzivat,
d) najomca prestal splitat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu vyplyvajiice
z osobitného uréenia domu,
e) nadjomca vyuZziva byt bez stthlasu prenajimatela na iné G€ely ako na byvanie.
(3) Prenajimatel’ mdZe vypovedat najomeovi najom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych v tejto zmluve:
a) ak najomca uskutotni v byte stavebné iipravy alebo ind podstatntt zmenu v byte bez sihlasu prenajimatela alebo
akékol'vek zasahy do elektrického vedenia, plynového vedenia a také tpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu
alebo domu a ne¥iaduce zasahy na upozornenie prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,
b) ak ndjomea neumozni prenajimatelovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup do bytu za G¢elom kontroly riadneho
uzivania bytu a jeho zariadenia,
¢) ak ndjomca bez sihlasu prenajimatela, prihldsi na pobyt d’aldicho obtana, okrem tych os6b, ktoré patrili do
spoloénej domdacnosti v Sase uzatvérania tejto zmluvy alebo, ak takejto osobe umo#nia dthodobejsi pobyt v spoloéne;
domacnosti a uzivanie bytu a bytovych zariadeni,
d) ak ndjomca odmictne uhradit’ $kodu spdsobenii na bytovom zariadeni alebo 8kodu spdsobenii na externom bytovom
zariadeni v poZadovanom podiele a ak tato presiahne trojnasobok mesaéného najomného.
¢) ak ndjomca dvakréat porusi povinnost’ uvedenil v €lanku 5 ods. 15.
(4) Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v stave
primeranom dobe uZivania bytu a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného imyselného poskodenia alebo
odcudzenia bytového zariadenia je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel’a uhradit’ vyCislen poZadovani Skodu. V
pripade neuhradenia vysky vy&islenej $kody, bude prenajimatel’ postupovat’ v zmysle platych pravnych predpisov.
O odovzdani bytu prenajimatelovi sa spife zépisnica. v ktorej sa uvedie stav bytu avase jeho odovzdania
s uvedenim vad, ktoré vznikli v dosledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzania povinnosti riadnej udriby
a opravy bytu.
(5)Ak zanikne ndjomny vzt'ah pred Gplnym zapogitanim zilohy zloZzenej ndjomcom, nezapocitand Cast’ sumy sa mu
vrati v lehote 30 dni od skongenia najmu.
(5) V ostatnom sa vzt'ahy medzi tastnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

CLANOK 8
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti nijomcom
(1) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a tihrad nékladov spojenych s byvanim za jeden mesiac zasle
nijomcovi pisomni vyzve na zaplatenie dlinej Siastky. Dovody nevyplatenia dlznej sumy je ndjomcea povinny
oznamit’ obci, resp. fiou poverenej osobe (komunitny socidlny pracovnik).



(2) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a thrad nakladov spojenych s byvanim za dva mesiace, uplatni
voli najomcovi institut osobitného prijemcu. V ramci tohto postupu dohodne s dlznym najomcom splatkovy kalendar
alebo poniikne moznost” odpracovania dihu prostrednictvom aktivaénych prac. Zaroven upozorni na moznu deloZzaciu
alebo presunutie do bytovej ndhrady nizsicho Standardu.
(3) Prenajimatel’ mdze za poskodzovanie obecného majetku, kradez bytovych zariadeni alebo ich ¢asti, znicenie a
znecistenie spolo¢nych priestorov a okolia, alebo pri zisteni, ze v byte prebyvaju aj iné osoby, ako st uvedenc v
Eviden¢nom liste, okrem sankcii uplatnitelnych podla zéakona o priestupkoch, uplatnit’ nasledovné sankcie:
a) pozadovat’ nahradu nakladov spojenych s odstranenim zavadového stavu (nahrada $kody, odpracovanie na zaklade
dohody).
b) neobnovenie najomnej zmluvy,
¢) vypoved’ z najmu po uplynuti vypovednej lehoty Zzalobou o vypratanie bytu,
d) vypratanic z bytu.
CLANOK 9

Zaverené ustanovenia
(1) Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluynymi stranami a G&innost nasledujicim dnom po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona.
(2) VSetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitelni sicast’ tejto Zmluvy.
(3) Platnost tejto Zmluvy sa koné¢i uplynutim dohodnutej doby v ¢l. 3 odsek 1, ak sa prenajimatel” a najomca
nedohodnti inak, ¢o bude tvorit’ vzdy pisomnt podobu Dodatku tejto Zmluvy.
(4) Zmluyné strany sa dohodli, z¢ zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou, sa bude riadit’ pocas celej doby jej
platnosti prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika. Pripadné spory vyplyvajice z tejto Zmluvy sa buda
riesit’ prednostne zmierom.
(5) Tito Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len na ziklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran, pricom
akékol'vek zmeny a doplnky musia byt” vykonané vo forme pisomného dodatku k Zmluve. Akékol'vek zmeny obsahu
tejto Zmluvy prerokuje prenajimatel’ s ndjomcom najneskor do 30 pracovnych dni od prijatia navrhu na zmenu od
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.
(6) V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho rozporu s platnym pravnym
poriadkom, nespdsobi to neplatnost’ celej Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji vzajomnym
rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah,
zamer a Gcel sledovany Zmluvou. y
(7) Akakol'vek pisomnost’ vratane akychkol'vek pisomnych oznameni zo strany prenajimatela urCend najomcovi sa
dorucuje na adresu sidla najomcu. Pisomnost podla predchadzajicej vety sa povazuje za doruc¢eni v piaty den odo
diia jej odoslania doporuc¢enou postou.
(8) Zmluva je vyhotovena v prislusnom poéte rovnopisov, z toho dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden rovnopis
obdrzi kazdy najomca. Prilohy tvoria neoddelitel'nu saéast’ rovnopisov Zmluvy. V pripade sporu medzi zmluvnymi
stranami sa bude postupovat podl'a rovnopisu tejto Zmluvy uloZzeného u prenajimatela.
(9) Vsetky oficidlne dokumenty najomeu predkladané prenajimatel'ovi musia byt podpisané osobou, ktora je v tejto
zmluve uvadzana ako najomca alebo inou splnomocnenou osobou. Original alebo Uradne overeni kopiu
plnomocenstva je potrebné dolozit’ s predkladanym dokumentom.
(10) U¢innostou tejto zmluvy sa rusia predchadzajice zmluvy v zneni platnych dodatkov medzi Najomcom
a Prenajimatel’om, tykajuce sa predmetného bytu.
(11) Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona o ochrane osobnych udajov udeluje Prenajimatelovi
sihlas so spracovanim jeho osobnych Gdajov po dobu trvania tejto Zmluvy anésledne jej povinnej archivacie
v zmysle zakona.
(12) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu porozumeli a Ze tento
vyjadruje ich slobodnii avaznu volu prosti akychkolvek omylov, a na znak sthlasu ju potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Vo Velkej Ide, dina  30.04.2025

najomeca:

prenajimatel’

starc




Zoznam spolubyvajicich:

Meno a priezvisko:

1.Tibor Balog

2. Jana Balogova
3. Patrik Balog

4. Martin Balog

5. Julia Balogova
6. Marina Balogova
7. Ladislav Balog

I \1dcncm llsl na]omml\a

Velka Ida, byt &islo 731

Ddtum narodenia: Vztah k najomcovi:
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