


CLANOK 3

Doba najmu
(1) Najom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu 12 mesiacov od dila nadobudnutia G&innosti tejto
zmluvy.
(2) Ak ndjomea dodrziava povinnosti vyplyvajiice zo Zmluvy, neporusuje domovy poriadok a nespdsobuje gkody na
zariadeni bytu, vznika ndjomcovi privo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu, ato pisomnou formou s tym, e
predlzenie doby najmu bude tvorit’ pisomny dodatok k tejto zmluve.,

CLANOK 4

Najomné a platobné podmienky

(I) Ndjomcovi vznika dfiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnost’ platit’ najomné a platby v zmysle &lanku 4 ods. 2 a 3
¢lanku na mesacn( Ghradu nakladov prenajimatelovi, ktoré stvisia s riadnym uZivanim bytu, spoloénych priestorov a
zariadenia domu.
(2) Za uzivanie bytu sa nijomca zavizuje platit odo diia uzatvorenia nijomnej zmluvy najomné vo vyike 53€
mesacne.
(3) Stcastou bytu je predplatny vodomer zaloZeny na principe hotovostnej platby vopred. sugastou ktorého je &ipova
karta, na ktorej bude predplatny kredit. Najomea si mnoZstvo vody, ktoré bude chieiel spotreboval’ za | mesiac zaplati
vopred aa¥ nasledne sa Cipovou kartou aktivuje vodomer a obnovi sa dodavka vody do bytovej jednotky. Po
precerpani zaplateného mnozstva vody sa vodomer opiit’ zablokuje a jeho &innost’ sa obnovi, aZ ked’ si najomea bytu
opit’ zakipi kredit a prilozenim Cipovej karty aktivuje vodomer. Cena za 1m? vody je 2,00€ v zmysle aktudlneho
cennika VVS, as.
Sto¢né bude hradené spolu s vodnym podla skutoéne predplateného mnoZstva vody. Cena za stoéné je 1,70€ v zmysle
aktualneho cennika VVS, a.s.
(4) Néjomca suhlasi s tym, ze poplatky za ostatné sluzby spojené s uZivanim bytu (elektricka energia a pod.) si
ndjomca hradi sdm a na vlastné nakiady.
(5) Splatnost’ mesa¢nej thrady najomného a nakladov spojenych s byvanim je do 20 diia v be¥nom mesiaci
a v pripade nedodrzania uvedeného terminu sa ndjomca podpisom tejto zmluvy zaviizuje na zaplatenie poplatku
z omeskania vo vyske 0,01 percento za kaZdy aj nadaty defi omeskania.
{6) Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujlice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit’ i vysku platieb na
uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajici z poétu byvajicich osdb, zmeny pravnych
a cenovych predpisov. alebo zo zmeny rozsahu plneni sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu. Ndjomcea je povinny
platit” dhrady v novej vyske od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny
{7) Najomca bude uhradzat’ splatky ndjomného a ndkladov spojenych s byvanim vo vyske 53€ v hotovosti do
pokladne na obecnom drade vo Velkej Ide. V pripade ak ndjomea je zamestnancom Obecného Gradu zavizuje sa, Ze
poskytne prenajimatelovi sihlas na realizdciu splatok ndjomného a nakladov spojenych s byvanim zrazkou zo mzdy.

(8) Prenajimatel’ sa zaviizuje oznamit’ zmenu vysky zaloh a vysky najomného bez zbytodného odkladu po vzniku
novych podmienok. .
CLANOK 5

Priva a povinnosti ndjomcu
(1) N4jomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uzivanie bytu a jeho interného a externého
prisluSenstva.
(2) Popri prave uzivat’ byt ma nijomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti prévo uZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
(3) Ndjomca sa zavidzuje vykondvat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a uhradzat’ naklady
spojené s jeho beZnou ddrzbou do vySky 17€. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma zna$at prenajimatel’, je povinny
oznamit mu bez zbytoéného odkladu, t. j. najneskdér do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a
sti¢asne mu umoznit’ ich vykonavanie. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu Skody, ak potrebu oprav
spdsabil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domdacnosti, ani pravo prenajimatela
vypovedat najomnd zmluvu alebo neuzatvorit’ novi ndjomnia zmluvu na d’aldie obdobie.
(4) Pri poruSeni povinnosti ndjomcu vykondvat’ dobré opravy a udrzbu bytu mdze prenajimatel’ vykonat opravy
undjomecu na jeho ndklady. Podmienkou je predchadzajica pisomni vyzva surenim lehoty na odstranenie
nedostatkov.
(5) Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujice ostatnym
najomnikom vykon ich prav.
(6) Najomca nesmie vykondvat' stavebné lpravy ani int podstatntt zmenu v byte a v prisluenstve bez sthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Zakdzané st taktieZ akékol'vek zisahy do elektrického vedenia, plynového
vedenia a také upravy. ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu alebo zmenit jeho charakter.
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(7) Najomeca je povinny, v silade s § 665 Obé&ianskeho zikonnika, umoznit’ prenajimatelovi alebo osobe nim
poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za G&elom kontroly, &i ndjomca uZziva
prenajaty byt a jeho néleZitosti riadnym spdsobom.

(8) Najomeca nie je opriavieny, bez sahlasu prenajimatela, prihlasi’ na pobyt daliu osobu, okrem tych osob, ktoré
patrili do spolotnej domacnosti v ¢ase uzatvéarania tejlo zmluvy a ktori st uvedeni v Evidenénom liste pre vypocet
ndjomného a poplatkov za plnenie spojené s uzivanim bytu. Evidengny list tvori neoddelitefni stcast’ tejto zmluvy,
To sa nevztahuje na novonarodené diel’a ndjomcu po vzaiku najmu bytu.

(9) Néjomea je povinny odstranit” vietky nepovolené tpravy v byte alebo bytovom zariadeni na vlastné naklady a to
do troch kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

(10) Ndjomca sa zaviizuje, 7¢ poskytne stthlas pre prenajimatela vyuzit institit osobitného prijemcu pre pripady
uvedené v ¢ldnku 6 ods. 3,4 a 5.

{11) Ndjomca je povinny podiel'at’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v byte, nebytovych priestorach, spoloénych
priestoroch a prilahlych priestoroch.

(12) Najomea je povinny uhradit skody spdsobené inym neZ riadnym uZivanim bytového zariadenia, pri ktorom doslo
k jeho poSkodeniu, strate alebo kradeZi ato v sume, ktort vypoéita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov
zohladilujicich cenu nového zariadenia a doby amortizacie.

(13) V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeZe ajednd sa o externé zariadenie, ktoré
vyuZivaji viaceri ndjomcovia alebo ddjde k plytvaniu s vodou zo spolo&ného systému, zavizuje sa najomea
spolupodiel’at” sa na nahrade spdsobenej Skody rovnym dielom.

(14) Najomea je povinny prenajimatel'ovi vopred nahlasit’ pobyt inych oséb v byte, ktoré sa budi v byte zdrziavat’ po
dobu dih3iu ako 7 dni s uvedenym menného zoznamu, potu osdb, veku oséb, trvalého bydliska a terminu ich
prichodu a odchodu z bytu. Najomca nesmie prenechat’ byt do podnajmu inej osobe alebo vziat' do podndjmu ind
osobu.

(15) Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi v plnom rozsahu Skodu na byte ale aj v spoloénych priestoroch a na
zariadeniach domu, ktor(i spdsobil sam Najomeca. osoby Zijice s Najomcom v spoloénej domacnosti alebo iné osoby
ktoré sa nachadzali v prenajatom byte po dobu trvania tejto Zmluvy a tto Skodu sposobili.

(16)Osobitne Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost’ a za pripadni Skodu (majetkovtl aj nemajetkovi)
pri prevadzke vykurovacich zariadeni, ktoré nie st sudastou bytu a ktoré do bytu nainstaloval Najomeca. Prenajimatel
moéze zhladiska prevencie poskytnit Najomcovi stGlinnost napriklad zabezpefenim pravidelnych revizii
vykurovacich zariadeni. Nijako to vSak neovplyviiuje povinnost Ndjomcu podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku
Skodam na zdravi. na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.

CLANOK 6

Prava a povinnosti prenajimatel’a
(1)Prenajimatel” alebo nim poverena osoba je opravneny pozadovat’ od najomcu pristup do bytu a nebytovych
priestorov prindleZiacich k bytu za Géelom kontroly, &i ndjomcovia uzivaji prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym
sposobom v sllade s bodom § tohto &lanku. Toto opravnenic mdze uplatnit’ najmi v pripadoch podozrenia, Ze
dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela. Vykonat takito kontrolu v byte moze
prenajimatel’ alebo nim poverend osoba.
(2) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od najomcu na jeho naklady odstranenie neziaducich zasahov do zariadenia
bytu alebo nebytového priestoru, kioré ndjomea uskutoénil bez sihlasu prenajimatefa a to do troch kalendarnych dni
od poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien.
(3) Prenajimatel je opravneny urtit’ spdsob platenia nagjomného u ndjomecu tym spdsobom, Ze poskytovana socidlna
davka a rodinné pridavky budl nijomcovi vyplacané na Uget prenajimatela, ktory po odpogitani najomného zvySok
poukdZe ndjomcovi, resp. naloZi s nim podla jeho pokynov. Takto méZe uskutoénit’ podla charakteru a postavenia
ndjomeov konkrétneho bytu.
(4) Prenajimatel je opravneny, v siilade s § 1510 Obgianskeho zdkonnika zriadit’ vecné bremeno (moZnost’ dispozicie
poskytovanymi socidlnymi dédvkami, rodinnymi pridavkami, prispevkom na byvanie) formou osobitného prijemcu u
toho najomecu, ktory po dobu dvoch mesiacov vykaze nedoplatok na najomnom.
(5) Prenajimatel je opravneny vyuZivat’ intitit osobitného prijemeu aj na prispevky na byvanie u toho nijomeu, ktory
bude mat nedoplatky na ndjomnom alebo nedoplatky thrad nakladov spojenych s byvanim.
(6) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' ndhradu spdsobenej $kody na internom a externom zariadeni bytov a
bytového domu podla ¢lanku 5 ods. 11, 13 a 14 tejto zmluvy.
(7)Prenajimatel’ je povinuy vykonavat' prehliadku funkénosti domovych zariadeni sluZiacich k riadnemu uzivaniu
bytu, vykonavat® reviziu technickych zariadeni a vykondavat’ opravy a upravy zasadného charakteru. Medzi opravy a
upravy zasadneho charakteru patria pajimé:
a} oprava strechy




b) stavebné Gipravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,

¢) zasahy do elektrického vedenia

d) zasahy do vodovodnych rozvodov,

) zmena 0felu uZivania bytového alebo nebytového priestoru,

f) opravy a Gpravy nad ramec drobnych oprav definovanych v €lanku 5 ods. 3.

(8)Prenajimatel’ je povinny pri uzatvarani ndjomnej zmluvy dodrzat’ minmdlne hygienické poziadavky na byty
nizsieho Standardu.

(9) Prenajimatel’ je povinny diom uzatvorenia ndjomnej zmluvy zapisat' ndjomcu a osoby s nim spoloéne
posudzované na trvaly pobyt s adresou ndjomného bytu.

CLANOK 7

Ukonéenie najomného vzt’ahu
(1) Ndjom je mozné skonéit’ dohodou najomcov s prenajimatefom, dobou, na ktorlt bol dohednuty alebo pisomnou
vypovedou v trojinesacnej vypovedne] lehote. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynit prvym ditom mesiaca
nasledujicom po mesiaci, v ktorom najomcovi bola doruena vypoved'.
(2) Prenajimatel’ médze vypovedat ndjom bytu z nasledoviych dbvodov uvedenych v § 711 Obdianskeho zakonnika
ak:
a) ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolodné
priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo slstavie naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ochrozuje bezpetnost alebo poruduje dobré mravy v dome,
b) najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo 0ihradu
za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih3i &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’
inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatela,
¢) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoizno uZivat, alebo ak byt
alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov
uzivat’,
d) najomea prestal spinat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu vyplyvajiice
z osobitného uréenia domu,
€) ndjomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie.
(3) Prenajimatel’ m6Ze vypovedat ndjomcovi ndjom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych v tejto zmluve:
a) ak najomca uskutoéni v byte stavebné upravy alebo inll podstatnd zmenu v byte bez siihlasu prenajimatel’a alebo
akékol'vek zasahy do elektrického vedenia, plynového vedenia a také dpravy, ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu
alebo domu a neziaduce zasahy na upozornenie prenajimatel’a na viastné naklady neodstrani do troch dni,
b} ak najomca neumoZni prenajimatelovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup do bytu za Glelom kontroly riadneho
uZivania bytu a jeho zariadenia,
c) ak najomca bez sihlasu prenajimatela, prihlasi na pobyt d'alSieho obcana, okrem tych oséb, kforé patrili do
spoloénej doméacnosti v Case uzatvarania tejto zmluvy alebo, ak takejto osobe umoznia dlhodobejst pobyt v spolocne;
domacnosti a uZivarie bytu a bytovych zariadeni,
d) ak nijomca odmietne uhradit’ skodu spésobenti na bytovom zariadeni alebo Skodu sposobenti na externom bytovom
zariadeni v pozadovanom podiele a ak tdto presiahne trojnasobok mesatného najomného.
e) ak najomca dvakrat porusi povinnost’ uvedenii v ¢lanku 5 ods. 15.
(4) Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave
primeranom dobe uZivania bytu a obvykiého opotrebovania. V pripade zisten¢ho amyselného poskodenia alebo
odcudzenia bytového zariadenia je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatel’a uhradit” vy&isient poZzadovani Skodu. V
pripade neuhradenia vysky vycislenej Skody, bude prenajimatel’ postupovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.
O odovzdani bytu prenajimatelovi sa spiSe zapisnica, v ktorgj sa uvedie stav bytu avfase jeho odovzdania
s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebenia bytu a nedodrzania povinnosti riadnej tdrzby
a opravy bytu.
(5)Ak zanikne ndjomny vztah pred Gplnym zapocitanim zilohy zloZenej ndjomcom, nezapolitana Cast’” sumy sa mu
vriti v lehote 30 dni od skonéenia ngjmu.
(5) V ostatnom sa vztahy medzi G¢astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

CLANOK 8
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti nijomcom
(1) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia ndjomného a hrad nakladov spojenych s byvanim za jeden mesiac zasle
najomcovi pisomni vyzvu na zaplatenie dlinej Ciastky. Ddvody nevyplatenia dlZngj sumy je ndjomeca povinny
oznamit obci, resp. fiou poverenej osobe (komunitny soctdlny pracovnik).



(2) Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a Ghrad nakladov spojenych s byvanim za dva mesiace, uplatni
voci najomeovi indtitit osobitného prijemcu. V ramci tohto postupu dohodne s dlznym najomcom splatkovy kalendar
alebo ponikne moznost odpracovania dihu prostrednictvom aktivaénych prac. Zaroveii upozorni na moznu delozaciu
alebo presunutie do bytovej nahrady nizSicho Standardu.
(3) Prenajimatel’ moze za poskodzovanie obecného majetku, kradez bytovych zariadeni alebo ich Casti, znicenie a
znedistenie spoloénych priestorov a okolia, alebo pri zisteni, ze v byte prebyvaji aj iné¢ osoby, ako si uvedené v
Eviden¢nom liste. okrem sankcii uplatnitelnych podl'a zakona o priestupkoch, uplatnit nasledovné sankeie:
a) pozadovat nahradu nakladov spojenych s odstranenim zdvadového stavu (nahrada Skody, odpracovanie na zaklade
dohody),
b) neobnovenie ndjomnej zmluvy,
¢) vypoved’ z najmu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobou o vypratanie bytu,
d) vypratanie z bytu.
CLANOK 9

Zaverecné ustanovenia
(1) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujiicim ditom po dni jej
zverejnenia v zmysle zakona.
(2) Vsetky prilohy k tejto zmluve, tvoria neoddelitel'nt sacast’ tejto Zmluvy.
(3) Platnost’ tejto Zmluvy sa konéi uplynutim dohodnutej doby v ¢l. 3 odsek 1. ak sa prenajimatel’ a najomca
nedohodnt inak, ¢o bude tvorit’ vzdy pisomni podobu Dodatku tejto Zmluvy.
(4) Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluvny vztah zalozeny touto Zmluvou, sa bude riadit’ pocas celej doby jej
platnosti prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika. Pripadné spory vyplyvajice z tejto Zmluvy sa budu
rieSit’ prednostne zmierom.
(5) Tato Zmluvu je mozné menit’ alebo dupifmt’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran. pricom
akékol'vek zmeny a doplnky musia byt’ vykonané vo forme pisomného dodatku k Zmluve. Akékol'vek zmeny obsahu
tejto Zmluvy prerokuje prenajimatel’ s najomcom najneskor do 30 pracovnych dni od prijatia navrhu na zmenu od
ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.
(6) V pripade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho rozporu s plathym pravinym
poriadkom, nespdsobi to neplatnost celej Zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji vzajomnym
rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah,
zamer a Gcel sledovany Zmluvou.
(7) Akakol'vek pisomnost’ vratane akychkol'vek pisomnych oznameni zo strany prenajimatela urCend najomcovi sa
doruéuje na adresu sidla najomcu. Pisomnost’ podla predchadzajicej vety sa povazuje za dorucent v piaty den odo
dna jej odoslania doporu¢enou postou.
(8) Zmluva je vyhotovena v prislu§nom pocte rovnopisov, z toho dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden rovnopis
obdrzi kazdy najomca. Prilohy tvoria neoddelitelni sicast rovnopisov Zmluvy. V pripade sporu medzi zmluvnymi
stranami sa bude postupovat’ podl'a rovnopisu tejto Zmluvy ulozeného u prenajimatela.
(9) Vsetky oficialne dokumenty najomeu predkladané prenajimatelovi musia byt podpisané osobou, ktord je v tejto
zmluve uvadzana ‘ako najomeca alebo inou splnomocnenou osobou. Original alebo uradne overend Kkopiu
plnomocenstva je potrebné dolozit s predkladanym dokumentom.
(10) Ucinnostou: tejto zmluvy sa rusia predchadzajice zmluvy v zneni platnych dodatkov medzi Najomcom
a Prenajimatel’'om. tykajluce sa predmetného bytu.
{11) Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona o ochrane osobnych tidajov udeluje Prenajimatelovi
sthlas so spracovanim jeho osobnych tdajov po dobu trvania tejto Zmluvy anasledne jej povinnej archivacie
v zmysle zdkona.
(12) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto Zmluvy riadne a dosledne precitali, jeho obsahu porozumeli a ze tento
vyjadruje ich slobodni avaznu vél'u prosti akychkolvek omylov. a na znak sahlasu ju potvrdzuji svojimi
vlastnoru¢nymi podpismi.

Vo Velkej Ide, dita  30.04.2025

prenajimatel

najomea:




Zoznam spolubvvajacich:

Meno a priezvisko:

1. David Kandraé

Richard Kandrac
. Kuruova Vanesa
Kandrac¢ Richard
. Kandrac Marcel
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Evidenény list ndjomnika

Velka Ida, byt ¢islo 732

Datum narodenia: Vztah k nagjomcovi:

syn
nevesta
vnuk
vnuk

Vyhlasujem, ze udaje evidenéného listu st Gplné a pravdivé.
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